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Plan spécial régional 

ZAIC - SEDRAC 
Information / participation de et à la population

8 octobre 2024 – Centre paroissial et culturel
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Ordre du jour

1. Salutations 

2. Mise en situation

3. Présentation du projet de plan spécial

4. Procédure et calendrier

5. Coûts

6. Divers
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2. Mise en situation

La Société d’équipement de la région d’Ajoie et du Clos du Doubs
(SEDRAC) est fondée en 1980. Elle est principalement en charge
du foncier et se soucie de la mise à disposition de terrains
pouvant accueillir des entreprises.

Le Syndicat intercommunal du district de Porrentruy (SidP) est
fondé en 2004. Il rassemble 19 collectivités locales représentées
par leur maire. Le SidP est notamment compétent pour adopter
les planifications régionales.

Dans le secteur de la SEDRAC à Courgenay, un plan directeur
permettant une planification à longue échéance (5 étapes
constructives dont deux déjà affectées à la zone à bâtir) a été
approuvé en 2018.
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Rappel de quelques éléments clés:

• Le secteur est inscrit au plan directeur cantonal comme zone
d’activité d’intérêt cantonale (ZAIC)

• La SEDRAC et les communes concernées ont approuvé une
planification agricole qui a pour but de limiter l’impact du
projet sur le milieu concerné

• Le secteur 1 de la ZAIC SEDRAC est largement bâti ou exploité,
reste environ 13’000 m2 de disponible dont 10’000 m2 ont été
vendus il y a moins de 3 ans pour des développements

• Ainsi il s’agit de planifier une nouvelle étape pour disposer de
parcelles viabilisées

• Cette procédure est celle du plan spécial régional qui est de la
compétence de l’assemblée du SidP

2. Mise en situation
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Le projet se situe sur le territoire
communal de Courgenay

L’information et la participation de la
population et plus particulièrement de
celle de la commune de Courgenay fait
partie du processus

A noter que le processus de validation
du plan ne sera pas de la compétence
de la population de Courgenay mais de
l’assemblée du SidP

La procédure est menée en
collaboration étroite avec la commune
de Courgenay et la SEDRAC

Le dépôt public du plan spécial régional
se fera dans la commune de Courgenay

2. Mise en situation
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• Une fois le plan spécial adopté par l’assemblée du
SidP et approuvé par le Canton, La SEDRAC réalisera
les équipements, en tant que maître d’œuvre.

• Les aménagements routiers (y compris réseaux)
seront principalement à la charge de la SEDRAC qui
les remettra à la commune après achèvement pour
entretien et renouvellement (idem existant)

• Les accords fonciers sont en cours de négociation, il
est possible que des propriétaires privés gardent
leurs terrains. Ils devront, le cas échéant, participer
aux frais d’équipements. A terme il restera
vraisemblablement 1-3 propriétaires fonciers. La
majorité de la surface sera propriété de la SEDRAC

2. Mise en situation
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Le projet comprend principalement: 

• Un réseau secondaire de routes se rattachant toutes à la rue Sedrac

• Un réseau piétonnier en direction du village

• Un réseau cyclable partiellement en site propre

• Une arborisation structurante

• Un espace de détente

• Une intention de mettre en place du stationnement centralisé

• Une étude à venir pour l’implantation d’un réseau de chauffage à distance (équipement privé)

3. Présentation du projet
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3. Présentation du projet – Surfaces 

Surface en m2

Env.69’000Surface totale comprise dans le  
périmètre du  plan spécial 
comprend

Env. 61’400 Zone AA

Env. 550Zone verte de l’espace de détente  

Env. 1’900Autres zones vertes

Env. 5’150Zones de transport
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3. Présentation du projet - réseau secondaire, routes se rattachant à la rue Sedrac

• La position et la longueur des voiries est
modulables en fonction du besoin réel des
entreprises

• La construction se fait par étapes et selon les
besoins

• Seule la route qui se prolonge avec la piste
mixte est équipée d’un trottoir
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• Un Plan de mobilité
Courgenay 2024
(PMC40) est en cours
d’élaboration par les
autorités communales
de Courgenay

• Une coordination entre
les deux documents a
été réalisée

• L’agrandissement d’une
entreprise implique
une interruption du
chemin du Biet

• Cette interruption est
compensée par un
nouveau cheminement
à mobilité douce

3. Présentation du projet – réseau piétonnier en direction du village
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• Un Plan de mobilité Courgenay
2024 (PMC40) est en cours
d’élaboration par les autorités
communales de Courgenay

• Le réseau cyclable (sens unique)
et piétonnier est partiellement
mis en site propre (côté gauche
de la route sur l’image)

3. Présentation du projet – réseau cyclable partiellement en site propre
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• Un arrêt de bus est existant à la 
rue de l’Armeratte.

• Il est envisagé de déplacer cet 
arrêt de bus et de le mettre aux 
normes LHand. Ce projet sera 
réalisé par permis de construire 
(hors procédure du plan spécial 
régional)

3. Présentation du projet – transport public



15

• Il est prévu de planter un/deux
alignements d’arbres le long de la
rue Sedrac

• Une flore et une faune spécifiques
coloniseront le bassin et les fossés
de rétention et d’infiltration

• Les essences plantées seront
locales et adaptées à la station

• Les toitures plates seront
végétalisées (possibilité de
combiner avec des panneaux
solaires

• La bande de séparation entre la
route et les cycles sera végétalisée

3. Présentation du projet – végétalisation
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• Un espace de détente est prévu
au cœur de l’étape constructive

• Il est destiné aux collaborateurs
qui travaillent sur le site

• Il sera agrémenté de mobilier
urbain (bancs, tables, etc.)

• Il ne sera pas aménagé en place
de jeux

3. Présentation du projet – espace de détente 
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3. Mise en situation – le plan 



18

• Augmentation attendue selon une étude
spécifique réalisée par Citec

Données prises en compte selon l’indice
d’utilisation du sol (IBUS 0.8) pour environ
60’000m2 de surfaces à vendre (Zone AA sans la
surface pour le silo à voitures (env.2400m2)

• Pour 35’000m2 constructibles : 270 à 345 places
de travail

• Pour 47’600m2 constructibles : 370 à 470 places
de travail

Trafic généré : 780 à 1'050 véhicules 
supplémentaires

3. Présentation du projet – trafic
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Impact du trafic sur le réseau existant:

• Citec s’appuyé sur la répartition actuelle
du trafic et les données OFS du domicile
des pendulaires travaillant à Courgenay ;

• Toutefois, la SEDRAC a un rayonnement
régional, il est donc très probable que la
plupart des pendulaires viendront de
l’extérieur de Courgenay. De ce fait, les
hypothèses de répartition appliquées au
trafic généré ont été corrigées en
conséquence.

• Les résultats sont donnés pour les
heures de pointe et le trafic journalier
moyen futurs) mais le carrefour
fonctionnera à futur (CU 55%/LOS C au
pire des cas).

3. Présentation du projet – trafic

CU Rapport entre la capacité théorique du carrefour et son utilisation 
(limite 95 à 100%)
LOS Le niveau de service correspond en gros au temps d’attente des 
voitures qui n’ont pas la priorité (ressenti de l’usager – limite LOS E)
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3. Présentation du projet – bruit

Indications de jérémy

• Pour le bruit nous 
parlons du nombre de 
véhicules 
supplémentaires qui 
passeront, pourquoi pas 
si Claude a déjà des 
résultats.

• La zone génère t’elle 
des dépassements de 
valeurs limites ?

Les vérifications portent sur les points principaux
suivants selon l’OPB:

• Est-ce que les accroissements de trafic planifiés
engendrent une augmentation de bruit de plus de
1 dB(A)?

Réponse : oui sur la Rue Sedrac et la rue Sur-le-
Bottenier.

• Est-ce qu’il y aura des dépassements des valeurs
limites d’immission sur les bâtiments existants
avec le trafic projeté ?

• Réponse : non

cas le plus défavorable :

jour : 64 dB(A) pour une valeur limite de 65 dB(A)

nuit : 52 dB(A) pour une valeur limite de 55 dB(A)

 Il n’y a de besoin de mesures de protection
complémentaire contre le bruit en lien avec
l’extension de la SEDRAC.

+ 0,4 dB(A)
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• Seules les infrastructures qui profitent à la population en générales doivent être financées par la 
commune pour un minimum choisi/admis de 20% (art.91 LCAT)

3. Présentation du projet – financement communal
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Principales règles:

3. Présentation du projet – prescriptions
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3. Présentation du projet – prescriptions
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3. Présentation du projet – prescriptions
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3. Présentation du projet – prescriptions



26

3. Présentation du projet – prescriptions
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3. Présentation du projet – prescriptions
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3. Présentation du projet – prescriptions
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3. Présentation du projet – prescriptions
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8 octobre 2024Séance d’information à la population

octobre 2024Examen évaluation de la pertinence et éventuelle 
prise en compte des remarques de la population 

fin octobre 2024Envoi à l’examen préalable 

février 2025Réponses à l’examen préalable 

mars - avril 2025Dépôt public 

mai - juin 2025Traitement des oppositions

juillet 2025Décision d’adoption par l’assemblée du SidP

Août 2025Décision d’approbation par le canton 

4. Procédure et calendrier « ambitieux »

BC0



Diapositive 31

BC0 Le délai n'est pas très réaliste
Cattin Brigitte; 2024-09-27T07:07:41.543
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Première estimation financière +/-30% sur la base du plan spécial (1:500, avec la piste mixte)
Y compris honoraires 

Estimation des coûts bruts en CHF

Routes, trottoirs, aménagements, mobilier 1 110 000

Réseaux évacuation des eaux et eau potable 1 520 000

Bassin rétention, fossés 90 000

Electricité et éclairage public 170 000

2 890 000

3 130 000

Aménagements

Total brut

Total avec TVA 8.1%

Selon le plan (état au 26 août 2024) terrain commercialisable: env. 62’677m2
Prix de la viabilisation au m2 commercialisable, environ CHF 50.-

Non compris:

• Chauffage à distance
• TV / Swisscom

• Sécurisation du site et câblage, vidéosurveillance et autres mesures
• Travaux sur la Route cantonale (revêtement, dépotoirs, etc.)
• Mesure bruit

• Frais de financement et de notaire 

5. Coûts
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Sur la base du plan mis en milieu de table:

• Matérialisation de la volonté de centraliser le stationnement 
au travers d’un parking en silo sur l’avant-projet de 
morcellement (pas une contrainte pour le développement)

• Sentier du Jonc à l’arrière des usines à l’Est pas idéal en 
termes d’attractivité

• Liaison piétonne à l’Ouest pour anticiper la fermeture du 
chemin du Biet

• Zone verte tampon au niveau Sud-Est de la zone – échange 
foncier avec un propriétaire pour louer des jardins potagers

3. Mise en situation –


